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1. MARCO L EGAL

La LOTRUSCa establece en el art.52.1 la documentacién de los PGOU. El apartado e) es el
“Estudio econdmico-financiero, que incluira un calculo realista de los costes que implicara

la ejecucién del Plan y de los medios financieros disponibles o previsibles para ello.”

La modificacion de la LOTRUSCa por la Ley de Cantabria 7/2007, de 27 de diciembre, de
Medidas Fiscales y de Contenido Financiero cuyo objeto era su adaptacion a la Ley 8/2007 del
Suelo, afade la letra f) al art.52.1, en que se establece también la obligacién de incorporar un
“Programa de actuacion en el que se incluirdn, como minimo, los objetivos, directrices y
estrategia del desarrollo a largo plazo para todo el territorio comprendido en el ambito del
Plan, las previsiones especificas concernientes a la realizacidon de los sistemas generales y las

etapas de desarrollo de los sectores de Suelo Urbano y Suelo Urbanizable™.

El Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo, establece en el art.15.4 que “La documentacion de los instrumentos de
ordenacion de las actuaciones de urbanizacién debe incluir un informe o memoria de
sostenibilidad econdmica, en el que se ponderara en particular el impacto de la actuacion
en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes,

asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.”

Por ello el PGOU debe contener:

e Estudio Econédmico—Financiero.

e Programa de Actuacion.

e Informe o Memoria de Sostenibilidad Econémica.

Como los tres van intimamente ligados constituyen este volumen del PGOU.
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2. PROGRAMA DE ACTUACION

El modelo planteado por el PGOU es coherente con los criterios actuales de ordenacion
territorial. El crecimiento propuesto no debe efectuarse de cualquier modo, de manera

insostenible e hipotecando la estructura urbana y la adecuada funcionalidad municipal.

La programacion debe conseguir un crecimiento ordenado en cuanto a inversién de suelo, en

cuanto al aprovechamiento de los recursos, infraestructuras y servicios y su optimizacion.

Se establece un escenario posible y sostenible, que programa el modelo municipal que propone

el Ayuntamiento en este nuevo PGOU.

Se consideran previos los ambitos mas integrados en la trama urbana existente. Los mas

alejados se suponen posteriores.

Los objetivos del PGOU no se pueden alcanzar instantaneamente ni en un periodo de tiempo

corto, sino que se alcanzan a través de un proceso evolutivo bien planificado.

2.1. Objetivos v directrices

Objetivos de la programacion del desarrollo:
e QOcupacién racional del ambito.

e Prioridad a la consolidacion de los nucleos existentes y a los de uso Productivo.

Los criterios adoptados para la programacion, con caracter general, son:

e Favorecer la consolidacion de lo existente y apoyar los crecimientos sobre Ilo

consolidado.
e Desarrollo acorde con la implantacién de infraestructuras y con los recursos disponibles.
e Continuar con el desarrollo de suelos productivos.
e No superar la media de viviendas nuevas anual de la Gltima década (128 viv/afo).
e Desarrollo en tipologias unifamiliar y colectiva, segun los lugares.
e Creacion de una malla de espacios publicos acorde a los nuevos desarrollos.

e Programacion en cuatrienios siguiendo la tradicién urbanistica.

Junto con los desarrollos, se prevé la inversién en las necesarias nuevas infraestructuras —

construccion de un nuevo depésito de agua y la ejecucion de una subestacion eléctrica-.
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Desde el primer cuatrienio se plantea la extensiéon y refuerzc | SUT e e SHfed! SRYE) entom
saneamiento municipal, y el aumento de la capacidad de sur wessrocedaco clociico quooe
desarrollaran a medida que se produzca la ejecucion de los ambitos, mediante nuevos tendidos

y la realizacién de una subestacion eléctrica.

Se comprobara este Programa cuatrienalmente para, en su caso, actualizarlo, adecuandolo a la

realidad, y corrigiendo las desviaciones de las previsiones iniciales.

2.2. Estrateqia de desarrollo de los ambitos del PGOU

Se proponen doce -12- afios, en tres -3- cuatrienios. Buscando la sostenibilidad y el
crecimiento equilibrado, primero debe ser la consolidacion de los nucleos existentes y después
su ampliacion. Se programa que todos los nucleos se desarrollan simultdneamente, cada uno

en su medida.

En el afio anterior y en el de la Aprobacion Definitiva, todas las nuevas construcciones
previstas se desarrollan en el Suelo Urbano de los nicleos de las NNSS-89 vigentes. Durante el
primer cuatrienio se prevé la consolidacion de los nucleos, del tejido productivo y de algun

Urbanizable.

En paralelo se realizan las inversiones en infraestructuras, ya sean de refuerzo o de nueva
creacion necesarias. Al comienzo del PGOU los recursos son suficientes para la poblacion
actual, e incluso para los primeros desarrollos previstos. Sin embargo, determinados
elementos no se pueden adaptar instantaneamente, como puede ser un nuevo depdsito de
agua, una nueva subestacion eléctrica, etc.,... Estas inversiones se planifican para que sean
proyectadas y ejecutadas de modo que entren en funcionamiento a la vez que se desarrollen
los ambitos que necesitan el nuevo recurso dado por las infraestructuras. Esta antelacion a los

acontecimientos es posible mediante la planificacién.

Con el segundo cuatrienio concluiran los desarrollos en Suelo Urbano No Consolidado, los de
los sectores Urbanizables del B® de Mijares, Posadillo, y de Palanco junto al jardin de la Casa
de Pereda, y las zonas productivas de Requejada. Se iniciaran las viviendas posibles en los
Planes Especiales en Suelo Rustico. Nuevos lugares de trabajo y nuevas residencias en el

municipio.

En el tercer cuatrienio se tiene previsto la finalizacion de los desarrollos residenciales y

productivos previstos.
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Desarrollo Viv. estimadas

U/NT/UNC/URB/RPO* Ordenanza UC NT UNG urk: - S
Urbanas en NNSS vigentes SuU 170 T T """”"i;
Urbanas tras ADef no

incluidas en NNSS 89 ni en RU 102

AA previstas

NT NT 41

AA M1 PG

AA M2 RU 7

AA M3 RU 2

AA M4 RU 1

AA M5 RU 6

AA M6 RU 1

AA M7 RU 2

AA M8 RU 1

AA P1 RU 1

AA RL RU 12 Cuatrienio 1°
AA R2 RA 13

AA R3 RA 13

AA R4 RA 2

UA M1 RU 6

UA M4 PG

UA R1 RI 67

UA R2 RI 118

UA P2 RU 28

UA P3 RU 22

UA RM1 RU 25

URB10 RU y RA 107

URB7 RU 66 Cuatrienios 1y 2°
UA M2 PG

UA M3 PG

UA P4 RU 16

UA R4 RA 40

UA R5 RA 29

UA R6 RA 40

UA R7 RU 32

UA R8 RU 14

UA R9 RU 9 2° Cuatrienio
UA R3 RA 'y RA* 45

UA P1 RU 30

UA P5 RU 56

UA P6 RU 8

UA RM2 RU 16

URB4 RU 29

URB6 RU 77

R_PO™* - 13
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Viv. estimadas

Desarrollo Ordenanza | orio y Urbanismg @Y
U/NT/UNC/URB/RPO* uc NT UNC 0]z =

URB1 RA* 45 cuanienos 2y sv

URB2 PA

URB3 PA

URB5 RU 81

URB8 PG Cuatrienio 3°

URB9 RU 133

URB11 RU 71

R_PO* - 14

333 41 601 609 27
Tabla 1. Cronograma

El crecimiento anual no supera la media de la ultima década (128 viv/afio). La distribucion

anual del numero de viviendas se programa:

Viviendas estimadas

Afio
Cuatrienio uc NT UNC URB R_PO* TOTAL
-1 128 0 ) ) ) 128
A.Def. 0 128 0 ) ) ) 128
1 26 14 88 0 0 128
2 26 14 47 41 0 128
lO
3 25 13 39 51 0 128
4 0 0 92 36 0 128
5 0 0 83 45 0 128
6 0 0 119 0 9 128
20
7 0 0 117 0 4 121
8 0 0 16 112 0 128
9 0 0 0 120 7 127
10 0 0 0 121 7 128
30
11 0 0 0 83 0 83
12 0 0 0 0 0 0
TOTAL 333 41 601 609 27 1.611

Tabla 2. Distribucion anual del nUmero de viviendas
2.2.1. Ambitos desarrollados en el primer cuatrienio

Antes de la Aprobacion Definitiva del PGOU se supone practicamente concluido el desarrollo del

Suelo Urbano correspondiente al planeamiento vigente.

Tras la aprobacion se desarrollaran los ambitos de Suelo Urbano Consolidado no incluidos por
las NNSS vigentes. También las Actuaciones Aisladas existentes en Mar, Polanco y Requejada.
Se prevé que se realizaran en este periodo las 2 zonas de Residencial Intensivo de Requejada,
los Urbanos No Consolidados, unifamiliar frente al Ayuntamiento (UUAA P2 y P3), el Unico

residencial de Mar (UA M1) y dos de los productivos (M3 y M4) y el de junto a la iglesia de
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e

Rumoroso (UA RM1), y se iniciaran dos de los Urbanizables ¢
URB10).

2.2.2. Ambitos desarrollados en el 2° cuatrienio

Se concluiran los Suelos Urbanos No Consolidados, tanto residencial como productivos y daran

comienzo los residenciales URB1, URB4 y URB6 y el productivo URB2.

2.2.3. Ambitos desarrollados en el tercer cuatrienio

Concluiran los urbanizables residenciales iniciados en el cuatrienio anterior y se desarrollaran

los restantes.

2.3. Estrateqgia de desarrollo de las infraestructuras, servicios y dotaciones

La ejecucion de las infraestructuras de los desarrollos se ejecutara a la par. Sélo las que son
imprescindibles por capacidad para asegurar los servicios generales deberan estar en
funcionamiento antes de las licencias de 12 ocupacion y de actividad correspondientes. La
conexion de un ambito con los sistemas generales, refuerzo o ampliacion de los mismos,
debera quedar garantizadas antes de la ejecucion de los ambitos a los que sirven. Este orden

de prioridades se considera vinculante y no puede alterarse.

La evoluciéon del PGOU se resume en el esquema grafico que se adjunta. En la programacion se
han establecido unos tiempos para la ejecucidon de las infraestructuras en funcién de su
necesidad. En el primer afno de cada periodo se incorpora la redaccidon y tramitacién del

proyecto, pudiendo incluso comenzar la ejecucién de la obra.

2.3.1. Programacion temporal singularizada para cada proyecto

2.3.1.1. Abastecimiento de agua

El PGOU plantea la necesidad de ampliar el depdsito del Alto Pedroa para asegurar la
capacidad del abastecimiento al total de la poblacién potencial inscrita en el Padrén en el afio

horizonte.

Se ha estudiado conforme al Plan Hidroldgico para evitar el sobredimensionado de la red y
cuando es tedricamente necesario el momento adecuado para su construccion y entrada en

servicio. En el célculo se han considerado las estimaciones de la DGOHyCIA, que plantea en su
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informe que las nuevas infraestructuras y recursos pueden g 1//7 Ca U ferd IStro'gg
47°8 I/s (4.129'92 m3/dia) para el afio horizonte 2016 y de ““eoeiioibn bl 20 o oy pore
2032, lo que representa duplicar el caudal actual (3.309’3 m® o 38’3 I/s) en un horizonte de 20

anos.

El consumo medio anual de 2012 fue 2.732 m?®/dia, inferior al de 2007. La actualizaciéon del
dato a junio de 2013 por el Ayuntamiento en el Informe municipal, rebaja el consumo a unos
2.000 m?/dia.

Todos los desarrollos planteados tienen como condicionante a su desarrollo, costear y, en su
caso, ejecutar, simultdineamente a la urbanizacién las nuevas redes necesarias para el correcto
servicio. De forma proporcional a su aprovechamiento medio los Suelos Urbanos No
Consolidados Productivos y todos los Suelos Urbanizables costearan la ampliacion del depésito

de Alto Pedroa.

2.3.1.2. Saneamiento

Los nuevos crecimientos se conectaran con la red existente. Es necesaria la malla de segundo

nivel de saneamiento que queda a cargo de los sectores en concepto de sistema local.

Los URB de caracter productivo deberan garantizar previamente, que sus vertidos son
compatibles con la EDAR existente, o contar con su propio sistema previo de depuracion de

aguas sucias.

Segun los datos proporcionados por la DGOHyCIA, el saneamiento del municipio va a la EDAR
de Vuelta Ostrera (Suances), perteneciente al saneamiento de la Cuenca Baja del Sistema
Fluvial Saja-Besaya, y que sirve también a nlcleos de los municipios de Corrales de Buelna,
San Felices de Buelna, Cartes, Torrelavega, Reocin, Miengo, Santillana del Mar y Suances. Esta
EDAR esta dimensionada para 310.000 hab-eq (afio horizonte 2018), de los que corresponden

a Polanco 30.548 hab-eq.

El saneamiento del B® San Roque y los Nucleos de La Hilera, ambos en Posadillo, esta
pendiente de su conexion al que acaba vertiendo en la EDAR. El Ayuntamiento propone y el
PGOU lo refleja, realizar una red de tuberia de PVC corrugado de diametro 300 mm, paralela al
rio Cabo y que conecte y vaya recogiendo los vertidos del B® San Roque, su crecimiento en el
URB5, el polintcleo de La Hilera y el URB-6 ampliacion de Posadillo por el sureste, hasta la
conexion con la red de Posadillo. Se considera necesario que el Ayuntamiento cargue con los
aproximadamente 2’5 km. de San Roque hasta el URB6. Se estima el coste en unos 170.000 €

que se incorporan en el afio previo al desarrollo del URB5 -afio 9-.
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2.3.1.3. Enerqgia eléctrica

Como figura en el informe aportado por Enel Viesgo Distrivucivii, S.o, it ayusww ue zuuo,
ratificado y actualizados por E.On Espafia en marzo de 2011 y mayo de 2014, son adecuadas
para atender las necesidades de suministro eléctrico existente en el municipio. El Suelo Urbano

Consolidado cuenta ya con servicio.

Una vez analizada la red existente por E.On Espafia y los crecimientos previstos, concluyen
que seria necesario realizar nuevas infraestructuras eléctricas para atender con la calidad
adecuada las nuevas necesidades de los desarrollos propuestos. E.ON informa que:

“Como informacion aproximada, preliminar y orientativa, para poder garantizar los nuevos

suministros, serd necesario desarrollar un conjunto de nuevas Infraestructuras Eléctricas

Generales de Red de Distribucién, que al menos se estiman en:

e Actuaciones para los Nuevos Desarrollos Productivos:
— Una nueva subestacion 55/12kV en el B® Mijares, conectada en Entrada/Salida sobre
la linea DC 55kV Puente de San Miguel-Cacicedo. Constara de 2 transformadores 12
MVA.
— Nuevas lineas generales 12kV desde la nueva Subestacion hasta los entornos de los
futuros centros de consumo, y enlace con lineas existentes (aprox. 14’7 km. —en la

estimacion econdémica so6lo valoran 10°5-).

e Actuaciones para los Nuevos Desarrollos Residenciales:

— Nuevos enlaces 12kV con lineas existentes.”

Los urbanizadores de cada sector, cumpliendo las especificaciones técnicas reglamentarias
deberan desarrollar ademas las lineas 12kV, los centros 12kV/BT y la red BT asociada
necesaria para dar suministro a los diferentes clientes finales desde la red general 12kV. Las

nuevas redes se exigen con recorrido subterraneos.

2.3.1.4. Sequimiento ambiental

A lo largo del PGOU se realizard un seguimiento de los indicadores ambientales, para evaluar

la influencia, positiva o negativa, que ejerza el PGOU sobre el medioambiente.

2.3.1.5. Programacién temporal de la obtencién de viarios, Zonas de Espacios Libres vy

Equipamientos

A lo largo del desarrollo del PGOU se van a obtener suelos que van a pasar a formar parte de

la estructura general del municipio de viario, Zonas de Espacios Libres (ZEL) y Equipamientos
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(EQ). En el caso de los viarios, en su mayor parte, se trata JIDNACTD TS Of i e fog

existentes, lo que permite acondicionar la circulacion inter 's—sicisal vy Lol acCotl atos

nuevos ambitos de desarrollo y a los vecinos actuales.

El Programa de Actuacion propuesto consigue un equilibrio entre el mantenimiento de un
estandar adecuado y legal de las dotaciones en todo momento del PGOU y la sostenibilidad

econdmica del mismo, como pone de manifiesto su calculo afio a afio.

A. Zonas de Espacios Libres (ZELc)

Con el desarrollo del PGOU se contara con 12 ZELg. Tres estan obtenidos completamente, los

ZELg 3, 4 y 9. Los restantes se obtendrian a través del desarrollo de Suelos Urbanizables.

Nombre Localizacién Obtener
ZELg 1 REQUEJADA-POLIGONO DE REQUEJADA 183 m?
ZELg 2 POLANCO-B® LA IGLESIA 3.050 m?
ZELg 5 RINCONEDA-B® SOLOBA 33.253 m?
ZEL; 6 RINCONEDA-B® LA ERMITA 13.369 m?
ZELg 7 MAR 11.815 m?
ZEL; 8 POLANCO-B® EL HONDAL 21.217 m?
ZELg 10 RUMOROSO-ALTO PEDROA 11.450* m?
ZELs URB1 RINCONEDA-B® QUINTANA 675* m?
ZELg URB11 RUMOROSO-B® SAN PEDRO 1.050* m?
TOTAL ZEL; PUBLICOS A OBTENER 96.063 m?

*Sup. estimada por la cesién 5 m?/hab establecida en la LOTRUSCa, suponiendo 3 hab/viv
Tabla 3. Zonas de Espacios Libres del Sistema General pendientes de obtencién

B. Equipamientos (EQc)
Con el desarrollo del PGOU se contara con 22 EQg de caracter publico. 4 ain no han sido

obtenidos. El futuro centro médico que compartirian con el municipio de Miengo (EQgs 1), la

Zona deportiva de Posadillo (EQgp 18) vy los resultantes de los desarrollos de los URB-1y 11:

Nombre Localizacion Obtener
EQgs 1 MAR-B® MAR 7.550 m?
EQcp 18 POSADILLO-ALTOCOBO 10.153 m?
EQs URB1 RINCONEDA-B® QUINTANA 705 m?
EQs URB11 RUMOROSO-B® SAN PEDRO 1.067 m?

TOTAL EQ¢ PUBLICOS 19.475 m?

Tabla 4. Equipamientos del Sistema General a obtener
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3. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

En el Informe-Memoria de Sostenibilidad Econdmica se pondera el impacto de las actuaciones
planteadas en las Haciendas Publicas afectadas tanto por la implantacion como el
mantenimiento de las infraestructuras y la prestacion de servicios. EI PGOU propone un

desarrollo urbanistico sostenible econdmicamente de acuerdo al Estudio Econdmico-Financiero.

Se estima una valoracién de las inversiones publicas necesarias para poder desarrollar el PGOU
en los términos establecidos anteriormente, teniendo en cuenta que en las inversiones publicas
se debe incluir la ejecucién de los Equipamientos del Sistema General, lo establecido en el
PGOU de iniciativa publica, el mantenimiento de las infraestructuras y la prestacion de

servicios.

Se contemplan los ingresos que se prevén por el planeamiento general considerando como

fuentes de financiacién las propias del Ayuntamiento.

Se hace una puesta en conjunto de todos los conceptos mencionados y se muestra la
equivalencia con la programacion y sostenibilidad econémica de la adscripciéon temporal, de

manera que las inversiones necesarias para el desarrollo del PGOU no necesiten financiacion.

3.1. Metodologia

Los factores que intervendran en la evaluaciéon de la sostenibilidad econémica son:

e Ingresos
— Ingresos estructurales:
v' Licencias: de Obra, de 1° Ocupacién y de Actividad.
v' Carga de conexion y refuerzo de los Sistemas Generales.
v' Cesioén de aprovechamiento urbanistico.
v

Devolucién de adelanto de ejecucidén de recursos e infraestructuras de servicio.

— Ingresos corrientes:
v Impuesto de Bienes Inmuebles, IBI.
v Impuesto de Actividades Econémicas, IAE.
v Impuesto de Vehiculos de Traccion Mecanica, IVTM.

v' Tasas.

e (Gastos

— Gastos estructurales:
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Urbanizacién de cesiones generales.
Recursos e infraestructuras de servicio.

Expropiaciones.

ANERNEE NN

Ejecucion de los Sistemas Locales y Generales.
v Medidas de integracion ambiental.

— Gastos corrientes:
v' Gastos de personal.

v' Gastos en bienes corrientes y servicios.

Los datos de partida en los que se ha basado la estimacion de estos factores son:

e En cada uno de los cuatrienios, se tiene en cuenta la distribucidon del Programa de

Actuacion.

e Datos urbanisticos de los ambitos de gestion del PGOU, partiendo de las hipotesis:

— Materializaciéon del total de la edificabilidad lucrativa posible y del maximo ndmero de
viviendas permitidas por la ordenanza unifamiliar y de una por cada 100 m?c en
Residencial Intensivo y en Bloque Abierto.

— Estimacion de un aumento de la poblacién empadronada equivalente a 2 hab/viv. Si
bien la estimacién de la poblaciéon real empleada en otros apartaclos del PGOU es de 3
hab/viv, los datos estadisticos actuales y la realidad de otros municipios de
caracteristicas similares demuestran que el parametro estimado es adecuado.

e Datos catastrales actuales.

e Régimen fiscal establecido en las ordenanzas fiscales vigentes.

3.2. Calculo de los ingresos previstos en el PGOU

3.2.1. Ingresos estructurales

Los ingresos estructurales son los obtenidos como resultado del desarrollo del PGOU. Se trata

de ingresos no acumulativos, que se producen sélo una vez.

3.2.1.1. Licencias de Obra, de 1° Ocupacion y de Actividad

Estos ingresos incluyen los derivados del Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras —
ICIO-, las licencias de 12 Ocupacion, las de Actividad y las tasas aplicables a las obras de

construccién y urbanizacién.
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En el caso del ICIO, el Ayuntamiento aplica en las Ordenanza:- |/( [ 20 o vE i 013U
tipo de gravamen del 2'97% sobre el Presupuesto de Ejecuc ies—imsiomal ol dol proyeet
En la tasa por Expediciéon de Licencias, el tipo es un 2'44% del P.E.M. La licencia de 12

ocupacion es 212 € por vivienda independientemente de su tamario.

El calculo del PEM se ha realizado tomando como base las tablas de “Calculo aproximado de
Presupuestos de Referencia” del Colegio Oficial de Arquitectos de Cantabria y utilizando como
modulo el vigente desde el 1 de enero de 2010, 380 €. Se toman valores de coeficientes
medios de unas superficies de vivienda de 60 m?c para RI, 60 y 90 m?c para RA y entre 150 y

250 m?c para RU.

Para evaluar la incidencia de este concepto en el presupuesto municipal, se consideran los PEM
de los proyectos de edificacion de nueva planta correspondientes a los ambitos de desarrollo

del UNC y URB, no considerando la posible incidencia de otros de menor magnitud.
No se cobra por la licencia de Actividad.

No se consideran los ICIO, las tasas de expedicion y las licencias de 12 Ocupacién por las

viviendas a realizar antes de la Aprobacion Definitiva del PGOU. La distribucién de viviendas

prevista es:

AfRo Zona de desarrollo Viviendas estimadas
ucC NT UNC URB RPO* TOTAL
-1 128U 128 128
0-A. Def. 67U+7AAM2+2AAM3+1AAMA+6AAMS5+1AAM6G6+2AAM 128 128

7+1AAM8+1AAP1+12AAR1+13AAR2+13AAR3+2AAR4

1 26U+14NT+60R1+28P2 26 14 88 0 0] 128
2 26U+14NT+7R1+40R2+41URB10 26 14 47 41 0 128
3 25U+13NT+39R2+51URB10 25 13 39 51 0 128
4 6M1+39R2+25RM1+22P3+21URB7+15URB10 0 0 92 36 0 128
5 30P1+16P4+19P5+18R7+45URB7 0 0 83 45 0 128
6 37P5+8P6+40R4+11R5+14R7+9R9+9RPO*M 0 0 119 0 9 128
7 45R3+18R5+40R6+14R8+4RPO*LH 0 0 117 0 4 121
8 16RM2+31URB1+29URB4+52URB6 0 0 16 112 0 128
9 14URB1+81URB5+25URB6+7RPO*LH 0 0 o 120 7 127
10 121URB9+7RPO*LH 0 0 o 121 7 128
11 12URB9+71URB11 0 0 o 83 0 83
12 0 0 (o] 0 0 0
TOTAL 333 41 601 609 27 1.611

Tabla 5. Distribucion anual del ndmero de viviendas
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Impuesto Construcciones, Instalaciones y

Afio Obras y Tasa expedicion
UC-UNC URB Total UC-UNC IRB Foterd
1 438.039 € 0€ 438.039 € 27.136 € 0€ 27.136 € 465.175 €
2 299.470 € 94.725 € 394.196 € 27.136 € 0€ 27.136 € 421.332 €
3 307.323 € 117.829 € 425.153 € 27.136 € 8.692 € 35.828 € 460.981 €
4 340.373 € 172.297 € 512.670 € 18.444 € 10.812 € 29.256 € 541.926 €
5 544.012 € 294.946 € 838.959 € 16.324 € 7.632 € 23.956 € 862.915 €
6 622.515 € 0€ 622.515 € 22.472 € 9.540 € 32.012 € 654.527 €
7 355.947 € 0€ 355.947 € 17.596 € 0€ 17.596 € 373.543 €
8 104.870 € 602.525 € 707.395 € 27.136 € 0€ 27.136 € 734.531 €
9 45.881 € 727.108 € 772.989 € 25.652 € 23.744 € 49.396 € 822.385 €
10 45.881 € 793.078 € 838.959 € 3.392 € 25.440 € 28.832 € 867.791 €
11 0€ 544.012 € 544.012 € 1.484 € 25.652 € 27.136 € 571.148 €
12 0€ 0€ 0€ 1.484 € 17.596 € 19.080 € 19.080 €
TOTAL 3.104.311 € 6.450.833 € 215.392 € 129.108 € 344.500 € 6.795.333 €

Tabla 6. Estimacion de ingresos en los conceptos de ICIO, Tasa expedicion y 12

Ocupacion residencial

Cuatrienio

ICIO y Tasa
expedicion

12 ocupacion

Total licencias

Primero 1.770.057 € 119.356 € 1.889.413 €
Segundo 2.524.817 € 100.700 € 2.625.517 €
Tercero 2.898.947 € 124,444 € 3.023.391€
TOTAL 7.193.821 € 344.500 € 7.538.321 €

Tabla 7. Resumen por cuatrienios de la estimacion de ingresos en los conceptos de
ICIO, Tasa expedicion y 12 Ocupacion residenciales y productivos

3.2.1.2. Carga de conexion vy refuerzo de los Sistemas Generales

En el desarrollo del PGOU se realizaran una serie de proyectos de abastecimiento, saneamiento

y electrificacidon necesarios para poder asumir el abastecimiento de estos servicios a los nuevos

usos. Se considera que estos proyectos son necesarios debido exclusivamente al crecimiento y

por lo tanto deberan ser sufragados por los promotores del desarrollo en exclusiva tal y como

se establecen en sus respectivas fichas de ordenacién.

3.2.1.3. Cesion del aprovechamiento urbanistico

En el art.100.d de la LOTRUSCa se establece que el Municipio percibira libre de cargas el 15%

del aprovechamiento medio de los ambitos de desarrollo de Suelo Urbano No Consolidado y del

Urbanizable. El calculo del aprovechamiento total a percibir en cada cuatrienio se realizara por

agregacion de los valores correspondientes a los desarrollos programados en cada uno de

ellos, en funcién de su destino final.
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Para que el PGOU sea sostenible y ante la ausencia de otr::

cesiones en suelo residencial para la construccidon de VPP en | fasmen oo, wo. L preciooe
esos suelos viene tasado por la legislacion, no pudiendo superar el 15% del valor maximo de
venta de las posibles viviendas. El Precio Basico Estatal, PBN, esta fijado por la Resolucion de
13/feb/2012 de la Secretaria de Estado de Planificacion e Infraestructuras
(B.0O.E.:28/feb/2011) en 758 €/m?u y es el asimilado por el Gobierno de Cantabria. El art.10.6
del Decreto 10/2006, de 9 de febrero, establece como Valor Maximo de Venta de la VPP-RE 1’5
veces el PBN, 1.137 €/m?u. El art.4.5 del Decreto 31/2004, de 1 de abril, establece que la
relacion entre la superficie Gtil y construida de una VPP es 0’8, por lo que el Valor Maximo de
Venta de la VVPP-RE seria 909’60 €/m?c. El maximo valor de venta del terreno sera un 15%,
por tanto 136’44 €/mZ°c. El precio de venta del terreno en el caso de los productivos sera de

150 €/m?s en el caso de la ordenanza PA y de 200 €/m?s para PG.

15% Valoracion 15% Valoracion
Ao Edificabilidad econémica Cesion (€) Edificabilidad econdmica Cesion (€) TOTAL

UNC m?c (€/m?c) URB m3c (€/m?c)
1 1.439°'70 136’44 € 196.432 € - 136’44 € - 196.432 €
2 709’82 136’44 € 96.848 € 876’27 136’44 € 119.558 € 216.406 €
3 589’49 136’44 € 80.430 € 1.089'99 136’44 € 148.718 € 229.148 €
4 1.607°65 136’44 € 219.348 € 716’97 136’44 € 97.824 € 317.172 €
5 1.602,06 136’44 € 218.585 € 849’40 136’44 € 115.892 € 334477 €
6 2.079,00 136’44 € 283.658 € - 136’44 € - 283.658 €
7 1.849'94 136’44 € 252.406 € - 136’44 € - 252.406 €
8 366’92 136’44 € 50.063 € 2.004'78 136’44 € 273.532 € 323.595 €
9 - 136’44 € - 2.211,08 136’44 € 301.680 € 301.680 €
10 - 136’44 € - 2.285'82 136’44 € 311.877 € 311.877 €
11 - 136’44 € - 1.562'89 136’44 € 213.241 € 213.241 €
12 - 136’44 € - - 136’44 € - - €
TOTAL 10.244’58 136'44€ 1.397.770 € 11.597°21 136'44€ 1.582.323 € 2.980.094 €

Tabla 8. Estimacién de ingresos en concepto de cesidon de aprovechamiento
urbanistico residencial
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Superficie
Afio Ambito productiva a €/m?s i '
desarrollar
1
2
3
4 UA M4 1.995’75 200 € 399.149 €
5
6 UA M3 1.006’93 200 € 201.385 €
7 UA M2 1.531'80 200 € 306.360 €
8
9 URB2 5.619'79 150 € 842.969 €
10 URB3 9.603'20 150 € 1.440.479 €
11 URBS8 2.906'67 200 € 581.334 €
12
TOTAL 3.771.676 €

Tabla 9. Estimacién de ingresos en concepto de cesidon de aprovechamiento
urbanistico productivo

Ingreso Ingreso
Cuatrienio aprovechamiento aprovechamiento Valoraciéon econémica
residencial productivo
Primero 959.158 € 399.149 € 1.358.307 €
Segundo 1.194.137 € 507.745 € 1.701.882 €
Tercero 826.799 € 2.864.781 € 3.691.580 €
TOTAL 2.980.094 € 3.771.676 € 6.751.770 €

Tabla 10. Resumen por cuatrienios de la estimacién de ingresos en concepto de
cesion de aprovechamiento urbanistico

3.2.1.4. Devolucién de adelanto para ejecuciéon de recursos e infraestructuras de servicio

La ejecucion de la ampliacion del depésito del Alto Pedroa de 50 a 200 m® se hara por el
Ayuntamiento en el primer afo de desarrollo de los Suelos Urbanos No Consolidados
Productivos y de los Suelos Urbanizables. La devolucidon del adelanto efectuado, se hara de
forma proporcional al Aprovechamiento Medio. Se devolveréd el coste integro, valorado en
15.000 €.

A partir del afio 2 debera ejecutarse una nueva subestacion 55/12kV en el municipio, con
capacidad de transformaciéon suficiente para dar servicio a los nuevos desarrollos productivos
de UNC y URB. Correra a cargo de estos desarrollos, de manera proporcional a su
Aprovechamiento Urbanistico. E.On indica la necesidad de ejecucién de nuevas lineas
generales 12kV desde la nueva Subestacion enlazando con la red existente. Se estima segun el

desglose facilitado por E.ON:
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e Una nueva subestacion 55/12kV, convencional simple b2
ubicada en el B® Mijares, conectada en Entrada/Salida <=

San Miguel-Cacicedo. Constara de 2 transformadores 12 MVA:

BACIS

2.095.734 €

e Nueva linea 55kV doble circuito desde red 55kV existente hasta la nueva subestacion:
0’1 km x 1.097.978 €/km =109.798 €

e Nuevas lineas generales 12kV DC desde la nueva Subestacién hasta los entornos de las
4’2 km x 148.162 €/km = 622.278 €

futuras demandas productivas:

e Nuevas lineas generales 12kV SC entre las futuras demandas productivas:

6’3 km x 147.649 €/km

930.190 €
3.758.000 €

Total

El dinero de los desarrollos no iniciados a la ejecuciéon de las infraestructuras, sera adelantado

por el Ayuntamiento.

Deposito Alto

>
=]
o

Subestacion

Devoluciéon

Pedroa eléctrica y Red acumulada
1
2 1.221'10 € 1.221’10 €
3 -
4 2.007°'30 € 571.496°25 € 573.503'55 €
5 0€ -
6 67713 € 288.340'26 € 289.017'40 €
7 1.030'10 € 438.641'90 € 439.672,00 €
8 1.097°38 € 1.097'38 €
9 3.279'47 € 912.748'11 € 916.027'58 €
10 3.019'35 € 714.428'43 € 717.447'79 €
11 2.668'16 € 832.345,06 € 835.013'21 €
12 -
TOTAL 15.000 € 3.758.000 € 3.773.000 €

Tabla 11. Estimacion de gastos en recursos e infraestructuras de servicio

Depésito Alto

Cuatrienio

Subestacidn eléctrica

Devolucién acumulada

Pedroa
Primero 3.228 € 571.496 € 574.724°’65 €
Segundo 2.805 € 726.982 € 729.786'77 €
Tercero 8.967 € 2.459.522 € 2.468.488'58 €
TOTAL 15.000 € 3.758.000 € 3.773.000 €

Tabla 12. Resumen por cuatrienios de la estimacion de gastos en recursos e

infraestructuras de servicio
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3.2.2. Ingresos corrientes

El Ayuntamiento puede tener tres fuentes de ingresos: lus recuisus uiLuULaiIUS (IDI, 1AL,
impuesto de circulacion o traccién mecanica, ICIO, plusvalias); los no tributarios (derivados de
su patrimonio, sanciones u otros); y la participacion de la Autonomia, el Estado o fondos

europeos (en funciéon de la poblacion, esfuerzo fiscal y otros).

Con estos ingresos se hace frente a sus competencias en materia de atencion a los
ciudadanos, abastecimiento de agua, saneamiento, recogida de residuos, alumbrado publico, y

limpieza y mantenimiento de las dotaciones, los cementerios y las vias publicas, municipales.

Los ingresos corrientes no se obtienen como consecuencia directa de la ejecucion del PGOU,
pero se ven incrementados por el aumento de la poblacion, del nimero de viviendas y de las
instalaciones productivas que produce su desarrollo. EI montante de estos ingresos ira
aumentando, afio tras afio, como consecuencia del desarrollo del PGOU, y seguiran
recibiéndose mas alla de su horizonte temporal -afio 12-. A partir de esa fecha, los ingresos
corrientes deben ser superiores a los gastos corrientes, para garantizar la sostenibilidad
econémica del desarrollo producido por el PGOU, asegurando de este modo el mantenimiento

de los servicios que debe prestar el Ayuntamiento.

3.2.2.1. Impuesto de Bienes Inmuebles, IBI

La Aprobacion Definitiva del PGOU conlleva la nueva clasificacion del suelo. El Catastro
considera Suelos Urbanos a los clasificados en el PGOU como Urbanos y Urbanizables y como
Rusticos al resto. No existe variacion respecto a la situacién catastral anterior puesto que tras
la sentencia que anulé las NNSS-02 se procedi6 a modificar el catastro y ajustarlo a la

propuesta del PGOU.

El tipo impositivo aplicado por el Ayuntamiento es del 0’'55% si la finca es urbana y 0'75% si la
finca es ruastica. El aumento se estima mediante la aplicacion del tipo impositivo al valor
catastral de las nuevas construcciones, tomando como referencia el valor medio estimado.
Segun los dltimos datos obtenidos el valor catastral medio residencial es de 80.335 €/viv. Para
uso productivo se ha considerado un coeficiente de valor de construccion de 0’60

independientemente de que sea Productivo Genérico o Autbnomo.
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~ Lo Valor catastral Tipo aplicab ]
Ano Viviendas medio (€/viv) (%) i . t

1 86

2 128 56.556 € 94.554 €
80.335 0’55

3 128 56.556 € 151.110 €

4 128 56.556 € 207.666 €

5 128 56.556 € 264.222 €

6 128 56.556 € 320.778 €
80.335 0’55

7 128 56.556 € 377.333 €

8 121 53.463 € 430.796 €

9 128 56.556 € 487.352 €

10 127 56.114 € 543.466 €
80.335 0’55

11 128 56.556 € 600.022 €

12 83 36.673 € 636.695 €

TOTAL 1.441 636.695 €

Tabla 13. Estimacion de ingresos anuales por IBI residencial

ARo Ambito Ingreso afio IBl acumulado
1 - -
2 -
3 0€
4 - 0€
5 UA M4 489 € 498 €
6 - 498 €
7 UA M3 489 € 978 €
8 UA M2 489 € 1.467 €
9 - 1.467 €
10 URB2 489 € 1.957 €
11 URB3 489 € 2.446 €
12 URBS8 489 € 2.935€

TOTAL - 2.935 €

Tabla 14. Estimacion de ingresos anuales por IBI productivo

ARo Residencial Productivo Ingreso afio IBI acumulado

1 37.998 € -€ 37.998 € 37.998 €

2 56.556 € -€ 56.556 € 94.554 €

3 56.556 € -€ 56.556 € 151.110 €
4 56.556 € -€ 56.556 € 207.666 €
5 56.556 € 489 € 57.045 € 264.711 €
6 56.556 € -€ 56.556 € 321.267 €
7 56.556 € 489 € 57.045 € 378.312 €
8 53.463 € 489 € 53.952 € 432.264 €
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Ingres

ARo Residencial Productivo
9 56.556 € -€ 56.556 € AT
10 56.114 € 489 € 56.603 € 545.423 €
11 56.556 € 489 € 57.045 € 602.468 €
12 36.673 € 489 € 37.162 € 639.630 €
TOTAL 636.695 € 2.935 €

Tabla 15. Resumen anual de la estimacion de ingresos por 1Bl

Cuatrienio IBI residencial IBI productivo IBI total
Primero 207.666 € - € 207.666 €
Segundo 223.130 € 1.467 € 224.598 €
Tercero 205.899 € 1.467 € 207.366 €
TOTAL 636.695 € 2.935 €

Tabla 16. Resumen por cuatrienios de la estimacion de ingresos por IBI

3.2.2.2. Impuesto de Actividades Econdmicas, IAE

La ordenanza fiscal

n°ll reqgula el

Impuesto de Actividades Econdmicas.

Establece un

coeficiente determinado en funcién del importe neto de la cifra de negocios del sujeto pasivo.

Dado que se desconoce el tipo de actividad a desarrollar se opta por utilizar para los siguientes

célculos el coeficiente 1’31 indicado en la ordenanza para aquellas empresas “Sin cifra de

negocios”. Se tiene en cuenta una cuota minima de la actividad. La media de este ultimo

concepto es de 50.000 €.

~ Zona de - Superficie a Valor medio por Ingreso Ingreso IAE
ARo d Cuota fija > :
esarrollo desarrollar m-~s productivo nuevo anual anual
1 50.000 - -€ 50.000 €
2 - - - -€ 50.000 €
1'31 €
3 - - - -€ 50.000 €
4 - - - -€ 50.000 €
5 UA M4 - 1.996 2.614 € 52.614 €
6 - - - -€ 52.614 €
1'31 €
7 UA M3 - 1.007 1.319€ 53.933 €
8 UA M2 - 1.532 2.007 € 55.940 €
9 - - - -€ 55.940 €
10 URB2 - 5.620 131 € 7.362 € 63.302 €
11 URB3 - 9.603 12.580 € 75.882 €
12 URB8 - 2.907 3.808 € 79.690 €
TOTAL - 22.664 1’31 € 29.690 € 79.690 €

Tabla 17. Estimacion de ingresos anuales por 1AE

PROES
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Cuatrienio Ingreso cus !
Primero -€ 7
Segundo 5.940 €
Tercero 23.750 €
TOTAL 79.690 €

Tabla 18. Resumen por cuatrienios de la estimacion de ingresos por IAE

3.2.2.3. Impuesto sobre Vehiculos de Traccién Mecanica (IVTM)

Se estima el numero de vehiculos en funcién de las viviendas a construir, aplicando los tipos
impositivos vigentes. Segun datos estadisticos de 2011, la media de vehiculos por vivienda
principal es 1'08. Tomando como referencia la configuracion actual del parque automovilistico
y las ordenanzas fiscales (n°2) se considera, como caso mas habitual, el turismo de entre 8 y

11’99 caballos. La ordenanza fiscal correspondiente tiene las siguientes cuotas:

Turismo Cuota
De menos de 8 caballos fiscales 21 €
De 8 hasta 11’99 caballos fiscales 57 €
De 12 hasta 15’99 caballos fiscales 118 €
De 16 hasta 19’99 caballos fiscales 154 €
De 20 caballos fiscales en adelante 186 €

Tabla 19. Cuotas segun ordenanza fiscal n°2

Afo o Total veh/viv Importe medio vehiculo Ingreso IVTM acumulado
viviendas (€/veh) anual

1 86 5.294 € 5.294 €

2 128 7.880 € 13.174 €
1’08 57'00

3 128 7.880 € 21.054 €

4 128 7.880 € 28.933 €

5 128 7.880 € 36.813 €

6 128 7.880 € 44.693 €
1’08 57'00

7 128 7.880 € 52.572 €

8 121 7.449 € 60.021 €

9 128 7.880 € 67.901 €

10 127 7.818 € 75.719 €
1’08 57'00

11 128 7.880 € 83.598 €

12 83 5.109 € 88.708 €

TOTAL 1.441 88.708 € 578.479 €

Tabla 20. Estimacion de ingresos anuales por IVTM
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Cuatrienio

Incremento periodo

Primero 28.933 € 515; T
Segundo 31.088 € 194.099 €
Tercero 28.687 € 315.926 €
TOTAL 578.479 €

Tabla 21. Resumen por cuatrienios de la estimacion de ingresos por IVTM

3.2.2.4. Tasas

Se incluyen las distintas tasas que el Ayuntamiento aplica en la actualidad como las relativas a

expedicion de documentos, recogida de basuras, alcantarillado, ocupacién del subsuelo y del

vuelo de las vias publicas, etc. La recaudacion por estos conceptos se vera incrementada con

la nueva poblacién. Se considera que estas tasas son para la autofinanciacién de los servicios

por lo que no se considera variacion que incida en la sostenibilidad del proyecto.

3.2.3. Resumen de ingresos

Ingresos estructurales

Ingresos corrientes

Ingreso anual

Ingreso
acumulado

Afo Valoracion Devolucion
Licencias economica Depésito y 1B IAE IVTM
aprov. subestacion
1 465.175 € 196.432 € - 37.998 € 50.000 € 5.294 € 754.899 € 754.899 €
2 421.332 € 216.406 € 1.221'10 € 94.554 € 50.000 € 13.174 € 796.687 € 1.551.586 €
3 460.981 € 229.148 € - 151.110 € 50.000 € 21.054 € 912.293 € 2.463.879 €
4 541.926 € 716.321 € 573.503'55 € 207.666 € 50.000 € 28.933 € 2.118.350 € 4.582.229 €
5 862.915 € 334.477 € - 264.711 € 52.614 € 36.813 € 1.551.530 € 6.133.759 €
6 654.527 € 485.043 € 289.017'40 € 321.267 € 52.614 € 44.693 € 1.847.162 € 7.980.921 €
7 373.543 € 558.766 € 439.672,00 € 378.312 € 53.933 € 52.572 € 1.856.799 € 9.837.720 €
8 734.531 € 323.595€ 1.097'38 € 432.264 € 55.940 € 60.021 € 1.607.449 € 11.445.169 €
9 822.385 € 1.144.649 € 916.027'58 € 488.820 € 55.940 € 67.901 € 3.495.721 € 14.940.890 €
10 867.791 € 1.752.357 € 717.447'79 € 545.423 € 63.302 € 75.719 € 4.022.039 € 18.962.929 €
11 571.148 € 794.575 € 835.013'21 € 602.468 € 75.882 € 83.598 € 2.962.685 € 21.925.614 €
12 19.080 € 0€ - 639.630 € 79.690 € 88.708 € 827.108 € 22.752.721 €
TOT 6.795.333 € 6.751.770 € 3.773.000 € 4.164.222 € 689.917 € 578.479 € 22.752.721 €

Tabla 22. Estimacioéon de ingresos anuales

Ingresos estructurales

Ingresos corrientes

Cuatrienio

Valoracién

Devolucién

Ingreso anual €

Licencias € econdmica Deposito y IBI € I1AE € IVTM €
aprov. subestacion
Primero 1.889.413 € 1.358.307 € 574.725 € 491.329 € 200.000 € 68.455 € 4.582.229 €
Segundo 2.625.517 € 1.701.882 € 729.787 € 1.396.553 € 215.103 € 194.099 € 6.862.940 €
Tercero 2.280.404 € 3.691.580 € 2.468.489 € 2.276.340 € 274.815€  315.926 € 11.307.553 €
TOTAL 6.795.333 € 6.751.770 € 3.773.000 € 4.164.222 € 689.917 € 578.479 € 22.752.721 €

Tabla 23. Resumen por cuatrienios de la estimacion de ingresos

PROES
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3.3. Calculo de los gastos previstos en el PGOU

3.3.1. Gastos estructurales

De forma analoga a los ingresos estructurales, los gastos estructurales dejaran de producirse

en el momento en el que el PGOU esté plenamente ejecutado.

3.3.1.1. Urbanizacidén de cesiones generales

El coste de ejecucion material de las diferentes obras de las infraestructuras e instalaciones

contempladas en el PGOU con caréacter estimativo, el coste del resto de actuaciones son:
e Viario residencial: 90 €/m?

e Viario productivo: 110 €/m?

e Zonas de Espacios Libres: 12 €/m?

e Equipamientos: 15 €/m?

La construccién de los equipamientos locales serd practicamente inmediata, una vez cedidos
los terrenos urbanizados por los promotores, el Ayuntamiento comenzara la ejecucién de los
mismos. Esto queda reflejado en la programacion asumiendo la construccion de todos los
equipamientos al afio siguiente de desarrollarse el ambito que debe realizar la cesion. El
tiempo de un afio es optimista ya que en este tiempo de deben realizar los procesos

administrativos necesarios para poder ejecutar la construccion.

Los equipamientos generales se ejecutaran en el afio establecido en el Programa de Actuacion,

todos seran ejecutados como actuaciones aisladas:

Nombre Localizaciéon A Obtener

EQes 1 MAR-B° MAR 7.890 m?

EQep 18 POSADILLO-ALTOCOBO 10.155 m?
TOTAL EQ¢ PUBLICOS 18.045 m?

Tabla 24. Equipamientos de caracter general

Se considerara tan sélo la urbanizacion del EQgs-1 de gestibn municipal y que se ejecutara en
el afio 4. Le corresponderia pagar unos 860 m? del vial trasero. Su coste final se estima en
unos 125.100 €.
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3.3.1.2. Recursos e infraestructuras de servicio (S)

En los recursos e infraestructuras necesarios para dar cobeiwia a 1as iiecesiuaues ue 105
sectores, se incluyen las redes de saneamiento, abastecimiento y energia eléctrica, y los

sistemas generales de viario, transporte y comunicaciones.

La asignacion de los sistemas a los diferentes sectores si condiciona su desarrollo. La
evaluacion econdmica de las redes de saneamiento, abastecimiento y energia internas de los
ambitos, no es objeto de analisis en el presente Informe. El desarrollo de estos elementos
corre a cargo de los promotores privados de los sectores de suelo, para el caso de esas redes,
y por tanto ya han sido considerados en la evaluacion econémica de la implantacion de los

servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion, asi como las nuevas redes y depdsitos.

Abastecimiento de agua:

A partir del afio 2 del PGOU debera ejecutarse la ampliacion del depdsito del Alto Pedroa de 50
a 425 m>. El coste correra a cargo de los Suelos Urbanos No Consolidados Productivos y de los
Suelos Urbanizables, de manera proporcional a su Aprovechamiento Urbanistico. Se estima un

coste de ejecucidon material de unos 15.000 €, segun el siguiente desglose:

DEPOSITO DE AGUA DE PLANTA CIRCULAR con 4’5 m. de altura.

1. m?. Desbroce terreno en 30 cm: 95 m? x 1’21 €/m? = 114’80 €
2. m®. Encachado, 30 cm: 95 m® x 0’3 m x 5’31 €/m® = 151°20 €
3. m?. Geotextil 100 g/m?: 95 m? x 0'‘89 €/m? = 84'70 €
4. m3. Hormigén HA-30, 30 cm: Solera 95 m? x 0’3 m x 63’87 €/m? = 1.820'36 €
5. m*. Hormigén HA-30, 30 cm: Muro 155’5 m? x 0’3 m x 63'87€/m? = 2.97964 €
6. m?. Forjado viguetas hormigén: 95 m? x 103’68 €/m? = 9.849'30 €
Total: 15.000°00 €

El dinero de los desarrollos no iniciados a la ejecucién de la ampliacién, se propone sea

adelantado por el Ayuntamiento.

— > —
Ambito Aprov. Urbanistico (m-c Coeficiente Carga repercusion €

ponderados) reparto %
UA-M2 11.631'47 6'87% 1.030'10 €
UA-M3 7.645'92 4'51% 677’13 €
UA-M4 15.154°'37 8’95% 1.342,09 €
URB-1 3.395'46 2,00% 300’71 €
URB-2 24.203'34 14'29% 2.143'49 €
URB-3 18.944’50 11'19% 1.677'75 €
URB-4 3.439'82 2,03% 304'64 €
URB-5 9.431'63 5'57% 835’28 €
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URB-6 8.951'30 5'28% .
URB-7 7.511°28 4’43% 66t
URB-8 22.071’30 13,03% 1.904 07 €
URB-9 15.148°'78 8'94% 1.341'60 €
URB-10 13.788°'14 8'14% 1.221'10 €
URB-11 8.056’'41 4'76% 713’49 €
TOTAL 169.373’70 15.000’00 €

Tabla 25. Reparto en el nuevo Suelo Productivo de la carga de ampliacion del
depdsito de agua del Alto Pedroa

Saneamiento:

Otra infraestructura pendiente es la conexién del B® San Roque y los Nucleos de La Hilera,
ambos en Posadillo, al saneamiento que acaba vertiendo en la EDAR. El Ayuntamiento propone
y el PGOU lo refleja, realizar una red de tuberia de PVC corrugado de diametro 300 mm,
paralela al rio Cabo y que conecte y vaya recogiendo los vertidos del B® San Roque, su
crecimiento en el URB5, el polintcleo de La Hilera y el URB-6 ampliacion de Posadillo por el
sureste, hasta la conexion con la red de Posadillo. Se considera necesario que el Ayuntamiento
cargue con los aproximadamente 2’5 km. de San Roque hasta el URB6. Se estima el coste de
ejecucion material en unos 170.000 € que se incorporan en el afo previo al desarrollo del

URBS5 -afo 9-, segun el siguiente desglose:

SANEAMIENTO CONEXION DEL B°® SAN ROQUE Y LOS NUCLEOS DE LA HILERA CON URB-6:

1. m. Colector PVC corrugada D.30 cm: 2.500 m x 37 €/m = 92.500 €

2. Ud. Pozo prefabricado HM, D.1 m, H.2 m: 51 uds x 375 €/ud = 19.125 €

3. m. Exc. Zanja t. transito: 2.500 m x 1 m x 2 m x 11’61 €/m? = 58.050 €
Total: 169.675 €

Suministro electricidad:

E.ON informa que:
“Como informacién aproximada, preliminar y orientativa, para poder garantizar los nuevos

suministros, sera necesario desarrollar un conjunto de nuevas Infraestructuras Eléctricas

Generales de Red de Distribucién, que al menos se estiman en:

e Actuaciones para los Nuevos Desarrollos Productivos:
— Una nueva subestacion 55/12kV en el B® Mijares, conectada en Entrada/Salida sobre
la linea DC 55kV Puente de San Miguel-Cacicedo. Constara de 2 transformadores 12
MVA.
— Nuevas lineas generales 12kV desde la nueva Subestacion hasta los entornos de los

futuros centros de consumo, y enlace con lineas existentes (aprox. 10’5 km).
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e Actuaciones para los Nuevos Desarrollos Residenciales

— Nuevos enlaces 12kV con lineas existentes.”

A partir del afio 2 debera ejecutarse una nueva subestacion 55/12kV en el municipio, con
capacidad de transformacioén suficiente para dar servicio a los nuevos desarrollos productivos
de UNC y URB. Correra a cargo de estos desarrollos, de manera proporcional a su

Aprovechamiento Urbanistico. E.On indica la necesidad de ejecucién de nuevas lineas

generales 12kV desde la nueva Subestacién enlazando con la red existente. Se estima segun el

desglose facilitado por E.ON:

e Una nueva subestacion 55/12kV, convencional simple barra 55kV / barra partida 12kV,
ubicada en el B® Mijares, conectada en Entrada/Salida sobre la linea DC 55kV Puente de
San Miguel-Cacicedo. Constara de 2 transformadores 12 MVA: 2.095.734 €

e Nueva linea 55kV doble circuito desde red 55kV existente hasta la nueva subestacion:

0’1 km x 1.097.978 €/km =109.798 €

e Nuevas lineas generales 12kV DC desde la nueva Subestacién hasta los entornos de las
futuras demandas productivas: 4’2 km x 148.162 €/km = 622.278 €

e Nuevas lineas generales 12kV SC entre las futuras demandas productivas:

6’3 km x 147.649 €/km = 930.190 €
Total = 3.758.000 €

Correra a cargo de todos los desarrollos, de manera proporcional a su Aprovechamiento Medio.

Aprov. Urbanistico (m?c Carga repercusion €

Ambito ponderados) Coeficiente reparto %

UA-M2 11.631'47 11'67% 438.641'90
UA-M3 7.645'92 7'67% 288.340'26
UA-M4 15.154'37 15’'21% 571.496’'25
URB-2 24.203'34 24°29% 912.748’11
URB-3 18.944'50 19,01% 714.428'43
URB-8 22.071’30 22'15% 832.345,06
TOTAL 99.650’89 3.758.000,00 €

Tabla 26. Reparto en el nuevo Suelo Productivo de las cargas de ampliaciéon de la
nueva infraestructura eléctrica
El dinero de los desarrollos no iniciados a la ejecuciéon de las infraestructuras, sera adelantado
por el Ayuntamiento. La devoluciéon del adelanto se hara en el primer afio de desarrollo del

ambito correspondiente.
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Afio Depodsito Alto Saneamiento Sffgs: i
Pedroa San Roque nuevas |[VeHs =
1 0€ 0€ 0€ 0€
2 15.000 € 0€ 2.095.734 € 2.110.734 €
3 0€ 0€ 109.798 € 109.798 €
4 0€ 0€ 622.278 € 622.278 €
5 0€ 0€ 0€ 0€
6 0€ 0€ 0€ 0€
7 0€ 0€ 0€ 0€
8 0€ 0€ 0€ 0€
9 0€ 170.000 € 0€ 170.000 €
10 0€ 0€ 0€ 0€
11 0€ 0€ 930.190 € 930.190 €
12 0€ 0€ 0€ 0€
TOTAL 15.000 € 170.000 € 3.758.000 € 3.943.000 €

Tabla 27. Estimacion de gastos en recursos e infraestructuras de servicio

- . Subestacion Recursos e
L Depdsito  Saneamiento San s .

Cuatrienio eléctrica y nuevas infraestructuras de

Alto Pedroa Roque P iy
lineas servicio
Primero 15.000 € 0€ 2.827.810 € 2.842.810 €
Segundo 0€ 0€ 0€ 0€
Tercero 0€ 170.000 € 930.190 € 1.100.190 €
TOTAL 15.000 € 170.000 € 3.758.000 € 3.943.000 €

Tabla 28. Resumen por cuatrienios de la estimacion de gastos en recursos e infraestructuras de servicio

3.3.1.3. Expropiaciones

Se prevé conseguir por expropiacion los terrenos:

e Del futuro centro médico que compartirian los municipios de Polanco y Miengo (EQgs 1),

al concluir el primer cuatrienio, y

e De la nueva Subestacién eléctrica en el primer afio de desarrollo del PGOU

Para la valoracién del 1° se considera el Valor De Repercusion aprobado por la Ponencia de
Valores del Catastro de 2005 para Polanco. Es la zona de valor U43, donde se ubica, que es
172’5 €/m?s. El valor de expropiacién ascenderia a 1.378.793 €. Se realizaria en el afio 3 la

expropiacion y al afio siguiente su ejecucion.

Para el Suelo Rustico donde se ubicard la subestacion eléctrica, Prados o praderas de
Intensidad Productiva 04 segun el Catastro, se toma de referencia el Precio Medio de los
Prados Naturales de Secano (€/ha) del Anejo 5G.2 de la Encuesta de Precios de la Tierra 2012
(Base 1997) del MAGRAMA de julio 2013, que para Cantabria en el afio 2012 (valor mas

actual) es de unos 13.400 € y con tendencia a la baja en 2013. Se estima 1’5 €/m?s. El valor
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de expropiacién ascenderia a 8.930 €. Se realizaria en el af Sacta” VAT Vet hablig

que afiadir los costes de las infraestructuras eléctricas del api “=ao—mmiemon o oo L00 O

3.3.1.4. Ejecucion de los Sistemas Locales y Generales

Se consideran los siguientes Sistemas Locales y Generales:
e Zonas de Espacios Libres Locales (ZEL)).
e Equipamientos Locales (EQ)).
e Zonas de Espacios Libres Generales (ZELg).
e Equipamientos Generales (EQg).

Las Zonas de Espacios Libres Locales (ZEL,) y Generales (ZELg), seran a cargo del promotor
del desarrollo. Para realizar las instalaciones y edificios que posibiliten las dotaciones
sanitarias, educativas, culturales, deportivas y de caracter social o asistencial, en los EQ, y
EQg, Y para la Sostenibilidad Econémica del PGOU, se destinan 400 €/m?°s. Para el Centro de

Salud compartido con Miengo, se estima de unos 2.000 m®c, a unos 1.000 €/mZc.

N Superficie EQ, (m?s) Sup. EQ¢ (m?s) ,
ARo Coste m-s Total coste EQ
UNC URB URB
1 0€
2 1.257 457 400 € 685.700 €
3 1.427 457 753.700 €
4 0€
5 933 1.912 1.637.800 €
6 2.064 1.325.600 €
400 €
7 1.097 938.800 €
8 1.263 1.005.200 €
9 293 2.150 675 1.247.200 €
10 1.223 10.153 4.550.400 €
400 €
11 2.010 804.000 €
12 1.069 1.050 847.600 €
TOTAL 8.334 9.278 11.878 13.796.000 €

Tabla 29. Estimacion de gastos anuales por ejecucion de Equipamientos Locales y Generales

3.3.1.5. Medidas de integracidon ambiental

Atendiendo a la anterior prevision de tiempos de ejecucion de los desarrollos se realiza un
cronograma en el que se identifican los distintos gastos generados por el seguimiento del
Informe de Sostenibilidad Ambiental. Se han estimado en 10.000 €. Al ir incrementandose los

suelos desarrollados, se estima un encarecimiento anual del informe de 600 €:

Informe seguimiento evolucién

Ano ambiental del PGOU Total coste
10.000 € 10.000 €
2 10.600 € 10.600 €

Plan General de Ordenacién Urbana del Municipio de Polanco (Cantabria)
ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO, PROGRAMA DE ACTUACION E INF. DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICO
APROBACION PROVISIONAL Pagina 32 de 36



? Ayuntamiento de Polanco

7, (Cantabria)

3 11.200 € » AmISian e
4 11.800 € 7 e
5 12.400 € 12.40U £
6 13.000 € 13.000 €
7 13.600 € 13.600 €
8 14.200 € 14.200 €
9 14.800 € 14.800 €
10 15.400 € 15.400 €
11 16.000 € 16.000 €
12 16.600 € 16.600 €
TOTAL 159.600 €

Tabla 30. Cronograma y valoracion del Programa de Seguimiento Ambiental

Informe seguimiento evolucion

ambiental del PGOU Total coste

Primero 43.600 € 43.600 €
Segundo 53.200 € 53.200 €
Tercero 62.800 € 62.800 €
TOTAL 159.600 €

Tabla 31. Resumen por cuatrienios de la estimacion de gastos por Programa de
Seguimiento Ambiental

3.3.2. Gastos corrientes

Los gastos corrientes no constituyen inversiones del PGOU, sino que pueden ser entendidos
como un incremento de los gastos generales al que tendra que hacer frente el Ayuntamiento
como consecuencia del desarrollo urbanistico en materia de atencién a los ciudadanos,
abastecimiento de aguas, saneamiento, recogida de residuos, alumbrado publico,

mantenimientos y limpieza, etc.,...

Como con los ingresos corrientes, estas partidas aumentaran segun se desarrolle el PGOU vy
seguiran manteniéndose una vez ejecutado el mismo. A partir de lo que podriamos considerar
“afio 13”, los ingresos corrientes deben ser superiores a los gastos corrientes, para garantizar
la sostenibilidad econémica del desarrollo producido por el PGOU, asegurando de este modo el

mantenimiento de los servicios que debe prestar el Ayuntamiento a sus vecinos.

3.3.2.1. Gastos de personal

El crecimiento del Suelo Urbano precisard de un aumento de la plantilla municipal que
garantice el correcto funcionamiento de la gestiéon administrativa, entendiendo como tal a
todos los agentes implicados en el mantenimiento y gestién del término municipal. El célculo

de esta partida se realiza teniendo en cuenta el gasto de personal de los ultimos arios,
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aplicando un coeficiente del 95% por optimizacién de los recufor o7 T el i e UhA

cantidad por habitante dentro de los limites de la necesaria so Stemsidan—co lapropuccio

Gasto medio

~ Total Habitantes Optimizaci Personal
ARo Lo . personal P Gasto anual
viviendas censados/viv on acumulado
(€/hab)
1 86 17.904 € 17.904 €
2 128 26.648 € 44552 €
2’00 96’47 € 95%
3 128 26.648 € 71.201 €
4 128 26.648 € 97.849 €
5 128 26.648 € 124.497 €
6 128 26.648 € 151.145 €
2’00 96’47 € 95%
7 128 26.648 € 177.793 €
8 121 25.191 € 202.984 €
9 128 26.648 € 229.632 €
10 127 26.440 € 256.072 €
2’00 96’47 € 95%
11 128 26.648 € 282.720 €
12 83 17.280 € 300.000 €
TOTAL 1.441 2’00 96’47 € 95% 300.000 €
Tabla 32. Estimacion de gastos anuales por personal
Cuatrienio Viviendas Gasto medio personal Optimizaci Gasto Personal
(€/hab) on periodo acumulado
Primero 470 96’47 € 95% 102.999 € 231.506 €
Segundo 505 96’47 € 95% 110.669 € 656.419 €
Tercero 466 96’47 € 95% 102.122 € 1.068.425 €

Tabla 33. Resumen por cuatrienios de gastos por personal

3.3.2.2. Gastos en bienes corrientes y servicios

Se entiende como tales a los gastos del funcionamiento de la ciudad, alumbrado, agua,
limpieza, recogida basuras, mantenimiento de infraestructuras y dotaciones municipales,
cuidado de parques y jardines, etc.,..., tanto Locales como Generales. El calculo de esta partida
tiene relacion con el gasto de personal anual. Se aplica un coeficiente del 95% por
optimizacién de los recursos existentes y se asigna una cantidad por habitante dentro de los

limites de la necesaria sostenibilidad de la propuesta.

. Gasto medio Bienes
~ Lo Habitantes L L L Gasto .
ARo Viviendas . servicios Optimizacion corrientes y
censados/Vviv anual € -
(€/hab) servicios
1 86 21.485 € 21.485 €
2 128 31.978 € 53.463 €
2’00 115’76 € 95%
3 128 31.978 € 85.441 €
4 128 31.978 € 117.418 €
5 128 31.978 € 149.396 €
6 128 2’00 115’76 € 95% 31.978 € 181.374 €
7 128 31.978 € 213.352 €
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Habitantes

Gasto medio

ARo Viviendas censados/viv servicios Opt | ¥
(€/hab) S
8 121 SU.ZZY © £45.001 €
9 128 31.978 € 275.559 €
10 127 31.728 € 307.287 €
115’76 € 95%
11 128 31.978 € 339.264 €
12 83 20.736 € 360.000 €
TOTAL 1.441 115’76 € 95%0 360.000 €

Tabla 34. Estimaciéon de gastos anuales por gastos en bienes corrientes y servicios

Gasto medio Bienes
.. . L L. Gasto .
Cuatrienio Viviendas personal Optimizacion eriodo corrientes y
(€/hab) p servicios
Primero 115’76 € 95% 123.598 € 277.807 €
Segundo 115’76 € 95% 132.803 € 787.703 €
Tercero 115’76 € 95% 122.546 € 1.282.110 €

Tabla 35. Resumen por cuatrienios por gastos en bienes corrientes y servicios

3.3.3. Resumen de gastos

Gastos estructurales

Gastos corrientes

Afio Recursos e - - Medidas de i Total gastos
. . L. L Ejecucion . . Bienes
infraestruct. Urbanizacion Expropiacion . integracion Personal .
o Equip. . corrientes
de servicio ambiental
1 0€ 0€ 8.930 € 0€ 10.000 € 17.904 € 21.485 € 58.319 €
2 2.110.734 € 0€ 0€ 685.700 € 10.600 € 44552 € 53.463 € 794.315 €
3 109.798 € 0€ 689.396 € 753.700 € 11.200 € 71.201 € 85.441 € 1.610.937 €
4 622.278 € 0€ 689.396 € 0€ 11.800 € 97.849 € 117.418 € 916.463 €
5 0€ 0€ 0O€ 1.637.800 € 12.400 € 124.497 € 149.396 € 1.924.093 €
6 0€ 125.100 € 0€ 1.325.600 € 13.000 € 151.145 € 181.374 € 1.796.219 €
7 0€ 0€ 0€ 938.800 € 13.600 € 177.793 € 213.352 € 1.343.545 €
8 0€ 0€ 0€ 1.005.200 € 14.200 € 202.984 € 243.581 € 1.465.965 €
9 170.000 € 0€ 0€ 1.247.200 € 14.800 € 229.632 € 275.559 € 1.767.191 €
10 0€ 0€ 0€ 4.550.400 € 15.400 € 256.072 € 307.287 € 5.129.159 €
11 930.190 € 0€ 0€ 804.000 € 16.000 € 282.720 € 339.264 € 1.441.985 €
12 0€ 0€ 0€ 847.600 € 16.600 € 300.000 € 360.000 € 1.524.200 €
Tabla 36. Estimacion de gastos anuales
Gastos estructurales Gastos corrientes
Q Recursos e . L Medidas . Total
. L Ejecucion . g Bienes
Urb. infraestruct Expropiacion - integracion Personal -
L Equip. . corrientes
de servicio ambiental
1° 2.842.810 € 0€ 1.387.723 € 1.439.400 € 43.600 € 231.506 € 277.807 € 3.380.035 €
20 125.100 € 0€ 4.907.400 € 53.200 € 656.419 € 787.703 € 6.529.822 €
3° 1.100.190 € 0€ 0€ 7.449.200 € 62.800 € 1.068.425 € 1.282.110 € 9.862.534 €
TOT  3.943.000 € 125.100 € 1.387.723 € 13.796.000 € 159.600 € 1.956.350 € 2.347.620 € 19.772.392 €

Tabla 37. Resumen por cuatrienios por gastos

PROES
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4. SOSTENIBILIDAD DE LA PROPUESTA

A partir del “afio 13”, los ingresos corrientes deben ser superiores a los gastos corrientes, para
garantizar la sostenibilidad econdmica del desarrollo producido por el PGOU, asegurando de
este modo el mantenimiento de los servicios que debe prestar el Ayuntamiento a sus vecinos.
En base a los datos anteriores, la estimacion de los ingresos y gastos municipales, se tiene que

el modelo planteado por el PGOU es sostenible en términos econdémicos.

Cuatrienio ARo Ingresos Gastos Balance acuia:;ellggg
1 754.899 € 58.319 € 696.580 € 696.580 €

10 2 796.687 € 794.315 € 2.371 € 698.951 €
3 912.293 € 1.610.937 € -698.645 € 307 €

4 2.118.350 € 916.463 € 1.201.886 € 1.202.193 €

5 1.551.530 € 1.924.093 € -372.563 € 829.630 €

0 6 1.847.162 € 1.796.219 € 50.943 € 880.573 €
7 1.856.799 € 1.343.545 € 513.254 € 1.393.827 €

8 1.607.449 € 1.465.965 € 141.484 € 1.535.311 €

9 3.495.721 € 1.767.191 € 1.728.531 € 3.263.842 €

° 10 4.022.039 € 5.129.159 € -1.107.120 € 2.156.722 €
3 11 2.962.685 € 1.441.985 € 1.520.700 € 3.677.422 €
12 827.108 € 1.524.200 € -697.092 € 2.980.329 €

Tabla 38. Balance econdmico de la sostenibilidad de la propuesta

Afo Ingresos Gastos Balance
13 808.028 € 660.000 € 148.028 €
Tabla 39. Balance econdmico de la sostenibilidad en el ““‘afio 13”
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